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Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Spoldzielni Budownictwa Mieszkaniowego NATOLIN
w Warszawie
ul. Lanciego 19 lok. 140

Podstawa Prawna
Na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013
r., Nr 0, poz. 1222, ze zm.) i Statutu Spoétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego Natolin
uchwala sie Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Spotdzielni
Budownictwa Mieszkaniowego Natolin w Warszawie ul. Lanciego 19 lok. 140.

§1

Postanowienia ogdlne

Regulamin okre$la zasady tworzenia i wydatkowania $rodkow na remonty zasobow
mieszkaniowych oraz lokali uzytkowych.

§2
Definicje pojeé

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1. Remoncie - nalezy rozumie¢ przez to wykonanie robot budowlanych i instalacyjnych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezace]
konserwacji.

2. Zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumiec zas6b stanowigcy mienie
Spoldzielni lub zarzadzany przez Spoldzielnic na podstawie przepisow ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumieé czlonka Spoétdzielni, ktéremu
przyshiguje spotdzielcze prawo do lokalu, osobe, ktérej przystuguje odrebna wlasnosé,
wlasciciela lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni.

§3

Ewidencja funduszu remontowego

1. Zgodnie z art.6 ust.3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych obowigzek $wiadczenia
na fundusz remontowy dotyczy:

a) Cztonkow Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do
lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci,

b) Oséb niebgdacych czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wilasno$ciowe prawo do lokali lub prawo odrebne;j wlasnos$ci.

2. Osoby wymienione w ust. 1 wnoszg miesigczne wplaty na fundusz remontowy w
wysokoéci okreslonej w rocznym planie finansowo-gospodarczym uchwalonym przez
Rade Nadzorcza.

3. Odpisy na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych
mienie Spotdzielni oddanych w najem s3 uwzgledniane w czynszu i odprowadzane w
wysokosci, o ktorej mowa w ust. 2.



§4

Zasady tworzenia funduszu remontowego

Fundusz remontowy tworzy sie z:

1.
2a

3.
4.

Wptat na fundusz remontowy wnoszonych przez 0soby wymienione w § 3 ust. 1,
Kredytow bankowych i pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontdw
zasobdw mieszkaniowych,

Innych wplywoéw, okre§lonych odrgbnymi przepisami (dobrowolnych wplat, dotacji itp.)
Odzyskanych odszkodowan od instytucji ubezpieczeniowych z tytutu szkéd losowych w
zasobach mieszkaniowych,

. Oprocentowania rachunkéw bankowych i lokat terminowych,
. Spoldzielnia moze tworzyé réwniez fundusze remontowe celowe (np. fundusz

termomodernizacyjny).

. Przeznaczenia wolnych funduszy obrotowych zasobowych.

§5

Tworzenie odpisow i planéw wydatkéw z funduszu remontowego

- Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy od powierzchni mieszkalnych, uzytkowych

oraz garazy bedacych wilasnoscig lub w uzytkowaniu cztonkéw Spétdzielni oraz oséb
nie bedacych cztonkami uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze uchwali¢ dodatkowe stawki odpiséw na

fundusz remontowy na sfinansowanie przyszlych remontéw urzadzen szczegolnych,
bgdacych na wyposazeniu niektérych budynkéw ( np. urzadzen dzwigowych).

. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze ustalié w drodze podjetej uchwaty

zréznicowanie  stawek odpisu na fundusz remontowy na poszczegdlnych
nieruchomosgciach.

. Fundusz remontowy zatwierdza Rada Nadzorcza réwnoczeénie z uchwaleniem planéw

finansowo-gospodarczych Spétdzielni.

- Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu w drodze podjete;j uchwaly moze zatwierdzi¢ w

ciggn roku korekte planu finansowo-gospodarczego  dotyczacego funduszu
remontowego.

. Stawki odpiséw przeznaczonych na remonty naliczone w ramach oplat za uzytkowanie

mieszkafi i lokali uzytkowych, garazy, stanowiacych koszt gospodarki zasobami, winny
uwzgledniaé:

a) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow zasobow,

b) stan $rodkow funduszu,

¢) pokrycie finansowe remontéw wezeéniej wykonanych.

§6

Dysponowanie §rodkami funduszu remontowego

. Srodki funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych pozostajg w dyspozycji Zarzadu

Spétdzielni, ktdry przeznacza je na remonty zasobow mieszkaniowych zgodnie z planem
finansowo-gospodarczym uchwalonym przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

. Srodki funduszu gromadzone s3 na wspolnym rachunku bankowym Spétdzielni, a

wptywy i wydatki $rodkéw funduszu na remonty ewidencjonowane s3 na poszczegdlne
nieruchomosci.

. Za realizacj¢ rocznego planu remontéw uchwalonego przez Rade¢ Nadzorczg

odpowiedzialny jest Zarzad Spoéldzielni, ktéry przedstawia Radzie Nadzorczej
sprawozdanie z wykonania planu remontowego za rok ubiegly.



§7

Wykorzystanie funduszu remontowego

_ Fundusz remontowy podstawowy tworzy si¢ z wplat na fundusz remontowy wnoszonych
przez osoby i w wysokosci, o ktorych mowa w § 3ust.1,2i3 oraz § 4 ust. | i2
niniejszego Regulaminu.

_&rodki funduszu podstawowego wykorzystywane sg na remont danej nieruchomosci
(budynkow, lokali) lub urzadzen technicznych w danej nieruchomosci (instalacji,
dzwigow).

_ érodki funduszu remontowego podstawowego wykorzystywane s3 przede wszystkim na
remonty wynikajace z przepisow prawa budowlanego, przeprowadzonych przegladow
technicznych oraz zgodnie z wolg mieszkancow poszczegblnych nieruchomosci
wyrazonych na Walnym Zgromadzeniu Czionkoéw lub przez indywidualne zebranie
podpisow wsrod mieszkancéw danej nieruchomosci.

_ Cztonkowie Spotdzielni, o ktérych mowa w postanowieniu §3 ust. 1 niniejszego
Regulaminu mogg zglosi¢ wniosek o wnoszenie zwigkszonych dodatkowych wplat na
fundusz remontowy i okre§li¢ wysoko$¢ dodatkowej wysokosci wptat na ten fundusz.

Uchwale w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

§8

Rozliczanie wydatkow remontowych

. Podstawowa jednostkg do rozliczania kosztow remontéw przypadajagcych na

poszczegolne lokale w nieruchomoéci jest wspétudzial w pieruchomoséci (, m? ”

powierzchni uzytkowej tych lokali).

_Rozliczenie funduszu remontowego podstawowego za dany rok sporzgdzone jest

odrebnie dla kazde] nieruchomosci i obejmuje:

a) kwot¢ odpisow na fundusz remontowy podstawowy, paliczonych w ramach opfat za
uzytkowanie lokali w nieruchomosci,

b) kwotg naktadow poniesionych przez Spotdzielnig na remont danej nieruchomosci,

¢) spos6b rozliczenia réznic migdzy wielko$cia odpiséw 1 naktadow

§9

Rozliczanie funduszu remontowego

_Po zakonczeniu roku, dzial Ksiggowosci sporzadza rozliczenie funduszu remontowego
poszczegblnych nieruchomogci z uwzglgdnieniem;

a) stanu funduszu na poczatek roku,

b) wniesionych odpisdw na fundusz remontowy i innych zwigkszen funduszu

¢) wydatkéw poniesionych na remonty wykonane na danej nieruchomosci.

. Niewykorzystane lub przekroczone W ciggu roku fundusze na remonty na
poszczegolnych nieruchomo$ciach ewidencjonowane sg W bilansie (saldzie) otwarcia
roku nast¢pnego.

. Réznica migdzy kosztami a przychodami funduszu remontowego poszczegolnych
nieruchomogci jest uwzglgdniana przy ustalaniu odpisu na fundusz remontowy na rok
nastegpny. W przypadku oszezednoéci, dopuszcza Sig¢ W zaleznosci od potrzeb
remontowych danej nieruchomoséci gromadzenie $rodkéw w celu wykorzystania ich na
remonty nieruchomos$ci w latach nastgpnych.

§10
Inne postanowienia

. W sprawach nieuregulowanych w  niniejszym regulaminie zastosowanie maja
odpowiednie postanowienia ustawy O spotdzielniach mieszkaniowych, statutu
Spoldzielni, innych regulamindw obowiazujacych w Spoétdzielni.
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2. Regulamin obowigzuje od dnia zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg Spoidzielni
Mieszkaniowej.

3. $rodki funduszu remontowego sg przeznaczone tylko na pokrywanie kosztow remontow
zasobéw mieszkaniowych, splatg kredytow zaciagnigtych na remonty zasobow
mieszkaniowych, usuwanie wad, ktore ujawnily si¢ po uplywie okresu rekojmi.

4. Srodki funduszu remontowego nie moga by¢ przeznaczone na modernizacj¢ budynkéw
lub lokali usytuowanych w budynkach nalezgcych do zasobow mieszkaniowych
Spoldzielni ani na sfinansowanie napraw i remontéw, ktére obcigzajg cztonkow
Spoldzielni lub wiascicieli lokali niebgdacych czitonkami Spoétdzielni.

§11
Postanowienia koncowe

Regulamin zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 23.08.2011 r.
Uchwatg nr 01/08/11 zmieniony Uchwatg nr 02/2017 z dnia 31.01.2017r z mocg
obowigzujgcg od dnia 01.01.2017r.

ekratarz Radyj \adzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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